CONSELHO REGIONAL
DE ODONTOLOGIA
DE MINAS GERAIS

CONTRATO n.° 0012023 DE
LOCACAO DE IMOVEL CELEBRADO
ENTRE O CONSELHO REGIONAL DE
ODONTOLOGIA DE MINAS GERAIS E
A VICOL DO BRASIL
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular de contrato, o CONSELHO REGIONAL DE
ODONTOLOGIA DE MINAS GERALIS, inscrito no CNPJ sob o n.q |
situado na Rua da Bahia, n.° 1477, Bairro Lourdes, CEP. 30.160-011, representado pelo seu
Presidente, Dr. Raphael Castro Mota, doravante denominado LOCATARIO, ¢ de outro lado
a EMPRESA VICOL DO BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A,
pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob o n.q ] situado na
Avenida Padre Dehon, n.*° 260 — 11° Andar — Edificio CAP Business - Centro — Lavras - MG,
representado, pelo seu Sr. BRUNO BARROS GONCALVES DA COSTA, brasileiro,
casado, diretor, portador do documento de identidade f{ Jinscrito no CPF
n.°[ — yesidente e domiciliado a Rua Lagoa Dourada, n.° 80 — Lagoa dos Ipés —
Lavras — MG doravante denominado LOCADORA, na forma da Lei Federal n.° 8.245, de 18
de outubro de 1991 e de forma subsidia a Lei n.° 8.666/1993, e em conformidade com os autos
do Processo de Compra n.° 001/2023, relativo a Dispensa de Licitagdo n.° 001/2023, tém entre
si certas e ajustadas as seguintes clausulas e condicoes:

1. Clausula Primeira - Do Objeto

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locacdo de uma sala comercial (denominada n.° 403)
com area util de 40,68 m? localizada no Pa. 4° do Edificio KINGS TOWER, situado a Rua
Presidente Dutra, n° 03, Centro, Trés Coragdes — MG.

1.2 - O imovel ora locado ¢ destinado a instalacdo provisoria da Delegacia Regional de Trés
Coragdes, sendo vedada a utilizagdo do mesmo para fins diversos ao estabelecido. A
inobservancia desta clausula implicard na imediata sanc¢ao de rescisdo contratual.

2. Clausula Segunda - Do prazo:
2.1 - A Locacao ¢ ajustada pelo prazo de 06 (seis) meses, com inicio a partir de sua assinatura,

podendo ser prorrogado conforme concordancia entre as partes, mediante a formalizagdo de
Termo Aditivo.

3. Clausula Terceira - Do Valor do Aluguel, Pagamento e Reajuste:

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo F7C2-88CB-70BF-4399.

Este documento foi assinado digitalmente por Raphael Castro Mota.


breno.avila
Retângulo

breno.avila
Retângulo

breno.avila
Retângulo

breno.avila
Retângulo


CONSELHO REGIONAL

DE ODONTOLOGIA “

DE MINAS GERAIS
RN

3.1 - O valor mensal do aluguel é de R$550,00 (quinhentos e cinquenta reais), acrescido do
valor estimado para pagamento do condominio de R$320,00 (trezentos e vinte reais),
perfazendo um total mensal estimado em R$870,00 (oitocentos e setenta reais). O total
estimado ¢ de R$5.220,00 (cinco mil e duzentos e vinte reais) referente ao periodo de 06 meses.

3.2 - O valor do aluguel estipulado nesta cldusula podera ser corrigido e reajustado,
anualmente, ou na menor periodicidade que vier admitida em lei e serd contado a partir da data
da assinatura do presente contrato, conforme a variagio do IGP-M (Indice Geral de Pregos de
Mercado) publicado pela Fundacdo Getulio Vargas. Na hipdtese de extingdo ou
inaplicabilidade do indice pactuado, sera utilizado como substituto o IGP — Indice Geral de
Precos (Fundagao Gettlio Vargas).

3.3 - O aluguel vencera todo quinto dia 1util de cada més, com o primeiro vencimento em
07/02/2023 e serd pago ao Locador, através de boleto bancario previamente enviado no
endereco do Locatario ou através de depdsito na Conta Corrente no 90.0914-7 — Agéncia: 0-
129 — Caixa Economica Federal de titularidade da propria LOCADORA.

Paragrafo Gnico: Apos esta data, seu valor sera acrescido de multa moratoria de 10% (dez por
cento) sobre o débito, corre¢do monetaria e juros legais de 1% (um por cento) ao més, pro-rata-
dia. Sendo encaminhado ao departamento juridico, o débito sera acrescido de honorarios
advocaticios de 20% (vinte por cento), custas judiciais € demais cominagdes.

4. Clausula Quarta - Das Benfeitorias:

4.1 - O imo6vel podera ser edilica e ornamentalmente adaptado pelo locatario, mas ¢ vedada a
alteragcdo em suas estruturas, paredes e demais construgdes fisicas. Qualquer benfeitoria a ser
ali fixada dependera de prévia e expressa autorizagdo do LOCADOR e acaso consentidas e
realizadas se incorporardo ao imével sem que resultem em direito de reteng@o ou indenizagdo
a favor do LOCATARIO.

5. Clausula Quinta - Das Condic¢oes para Devolugiao do Imovel:

5.1 - Findo o contrato, fica facultado ao(a) LOCADOR optar pela devolucao do imdvel em seu

estado original, neste caso a remog¢ao das benfeitorias e readaptacdes do imovel sera encargo e
onus exclusivo do LOCATARIO.

5.2 - Findo o prazo da locagdo objeto deste contrato, € ndo ajustada outra, por novo ou igual
periodo, o imdvel locado sera vistoriado pelo Locador ou preposto, com a presenca do(a)
LOCATARIO(A), ou de seu representante legal. Se constatada a inobservancia a qualquer
condicao ou clausula deste contrato, sobretudo a relativa ao estado de conservacao do imovel,
continuara o(a) LOCATARIO(A) a responder pelos alugueres e demais encargos da locagio
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até a data em que forem atendidas as exigéncias constantes deste ajuste.

5.3 - O ato de restituicdo do imdvel, uma vez finda a locacdo, s6 se concluiréd juridicamente
depois de satisfeitas ou atendidas, pelo(a) LOCATARIO(A), todas as obrigagdes estabelecidas
neste ajuste, o que somente se formalizara com a assinatura do TERMO DE DISTRATO entre
as partes.

5.4 - O Locador podera recusar a assinar o TERMO DE DISTRATO do imével desocupado se
o(a) LOCATARIO(A), no ato de sua entrega, ndo fizer prova bastante da quitacao de todos os
encargos da locagdo (luz, 4gua, condominio, telefone, IPTU, impostos, taxa de seguranca, etc.).

5.5 - A condi¢do constante no item "5.4" podera ser satisfeita pelo(a) LOCATARIO(A)
mediante deposito, junto ao Locador, do valor ou valores relativos aos encargos nao
comprovados em sua aplicagdo, vencidos ou vincendos, desde que acrescidos de 20% (vinte
por cento) para cobertura de despesas correspondentes a juros moratdrios, multas e corregdes
legais.

5.6 - No prazo de 90 dias, serd procedido ao acerto final dos débitos apurados e de
responsabilidade do(a) LOCATARIO(A), recebendo este, se for o caso, o saldo a que tiver
direito, ou complementando a diferenca a maior, se insuficiente houver sido o depdsito feito.

5.7-0(A) LOCATARIO(A), no ato da devolugio das respectivas chaves, fornecer ao Locador,
seu novo endereco de residéncia, a fim de facilitar a remessa de qualquer aviso ou comunicagao
referente ao contrato rescindido.

5.8 - O LOCATARIO caso nio efetue a desocupacio do imével nos prazos da dentincia da
locagdo prevista na lei 8245/91, enquanto perdurar sua resisténcia em restituir o imével, pagara
um aluguel pena a ser arbitrado pelo Poder Judiciario, observadas as disposi¢des contidas no
art. 1.196, Codigo Civil Brasileiro.

5.9 - Quaisquer tolerancias ou concessdes do locador, para com o locatario (a), quando ndo
manifestadas por escrito, ndo constituirdo precedentes invocaveis por este € ndo terao a virtude
de alterar obrigacdes contratuais.

6. Clausula Sexta - Dos Encargos da Locacao:

6.1 - Além do aluguel mensal, pagara o LOCATARIO, diretamente as reparti¢des, nas épocas
proprias, e nos termos do artigo 23 e seus paragrafos, da lei 8.245, todos os impostos e taxas
que incidam ou vierem a incidir sobre o imével locado; bem como as contas de luz, IPTU,
telefone, dgua, seguro contra incéndio, e demais encargos. Cabe ainda ao LOCATARIO
satisfazer e cumprir todas as exigéncias sanitarias ou de higiene referentes ao imével locado.

6.2 - O imposto predial podera ser pago a vista ou mensalmente e entregue impreterivelmente
ao Locador, no més subsequente do pagamento. Se na rescisdo da locacdo a Prefeitura
Municipal ndo tiver procedido ao langamento do IPTU anual, o locatdrio promovera o
pagamento proporcional aos duodécimos do periodo de sua locagdo anual, com o célculo do
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valor lancado no exercicio anterior, com provisionamento de 10% (dez por cento) de
atualizagao tributaria.

6.3 - Correrdo por conta do LOCATARIO todas as despesas relativas a formalizagio do
presente contrato (emolumentos de cartorio, reconhecimento de firmas, etc.)

6.4 - Todos os avisos, comunicagdes, circulares, intimagdes, enderegados ao locador, pelo
Poder Publico, deverdo ser imediatamente entregues ao Locador, sob pena de ficar, o
LOCATARIO, responsavel por multas, juros, custas e quaisquer outros acréscimos que acaso
possam ser exigidos do destinatario.

6.5 - O(A) LOCATARIO(A), no ato do pagamento dos aluguéis, obriga-se a comprovar a
quitacao plena de todos os débitos que constituam encargos de locacao, sob pena de, a critério
do Locador, ser imediatamente promovida a competente acdo de despejo, com rescisdo do
respectivo contrato.

7. Clausula Sétima - Da Conservacao do Imovel Locado:

7.1 - O(A) LOCATARIO(A) neste ato, e em ratificagdo expressa dos termos e das conclusdes
da vistoria procedida no imovel locado, confessa que o recebe em perfeito estado de
conservagao, se responsabilizando a entregar o imovel da mesma forma que o recebeu,
obrigando-se a fazer a sua custa exclusiva todos e quaisquer reparos, consertos e substituigdes
que se fizerem necessarios, notadamente os aparelhos sanitarios, iluminagao, pintura, vidragas,
torneiras, ralos e demais acessorios, e restituindo-o quando findo ou rescindido este contrato,
em perfeito estado de conservagao, completamente limpo, de modo que o(a) locador(a) nao
tenha qualquer 6nus ou despesas afim de usé-lo ou realocé-lo a terceiros. Sendo necessaria a
substitui¢do de qualquer acessorio esta se fard por outro da mesma qualidade. Nenhuma obra
ou modificacdo poderd ser feita no imdvel sem autorizagdo prévia e por escrito do(a)
LOCADOR(A). Qualquer benfeitoria s6 podera ser realizada apos prévia autorizagdo escrita
do(a) LOCADOR(A) e aderira ao imével, salvo se convier ao(a) LOCADOR(A) a restitui¢do
no estado anterior, tudo por conta do(a) LOCATARIO(A).

Este(a) renuncia ao direito de retengdo e de indenizagdo ou reembolso pela benfeitoria
realizada.

7.2 - Fica ainda estabelecido que, para a devida constatacdo do exato cumprimento da condig¢do
deste item, o Locador somente firmar4d o competente TERMO DE DISTRATO do imdvel ora
locado apds vistoria regular assistida pelo LOCATARIO, valendo-se o termo de vistoria para
todos efeitos legais, como prova bastante plena dos estragos, avarias, defeitos ou outros danos
que tenham sido causados no imovel durante o periodo da locagao.

7.3 - E vedada a fixacao de pregos nas paredes, portas € janelas, assim como nas partes externas
do imdvel. E igualmente vedado o depdsito de materiais explosivos, inflamaveis ou que exalem
mau cheiro, ou o uso de aparelhos que produzam ruidos que perturbem a vizinhanga.

7.4 - Fica de inteira responsabilidade do LOCATARIO, as chaves lhe entregues neste ato, nio
sendo de nenhuma responsabilidade do(a) LOCADOR(A) quaisquer duplicatas de chaves.
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8. Clausula Oitava - Sublocac¢ao Total ou Parcial:

8.1 - Este contrato ndo poderad ser transferido e nem cedido a terceiro no todo ou em parte, sem
o consentimento expresso e por escrito do(a) LOCADOR(A) ficando igualmente vedada
qualquer sublocagdo. Em caso de insolvéncia, faléncia ou concurso de credores, este contrato
nao sera objeto de arresto, sequestro ou penhora, ficando a massa responsavel pelo(s) débito(s)
até o dia da total desocupagdo do imovel.

9. Clausula Nona - Da Dotacio Or¢amentaria

9.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta das seguintes dotagdes
orcamentarias:

Elemento de Despesa: 6.2.2.1.1.01.04.04.004.006 - Loca¢ao de Bens Imoveis;

Elemento de Despesa: 6.2.2.1.1.01.04.04.004.047 - Despesas com Condominios.

10. Clausula Décima - Da Rescisao:

10.1 - No caso de incéndio ou de qualquer sinistro que inutilize o uso normal do imével, fica o
presente contrato rescindido de pleno direito, independentemente de indenizagdo do
LOCADOR ao LOCATARIO.

11. Clausula Décima Primeira: Da Fiscalizacao:

11.1 - A execucao do presente Contrato sera acompanhada e fiscalizada por representante do
CRO/MG que anotara em registro proprio, todas as ocorréncias ou anormalidades constatadas,
determinando no que for necessario, a imediata regularizacao ou providéncias administrativas
a serem tomadas.

12. Clausula Décima Segunda: Das alteracoes contratuais:

12.1 - Qualquer modificagdo ou altera¢ao no presente contrato sera formalizada mediante termo
aditivo, objetivando atender aos interesses das partes € ao objeto deste instrumento de contrato.

13. Da locacio do imdvel sob regime de condominios:

13.1. O pagamento da taxa de condominio devera ser feita pelo (a) LOCATARIO(A)
diretamente ao sindico, observados os prazos estabelecidos pelo respectivo REGULAMENTO.
O comprovante desse pagamento devera ser exibido a administradora, no més subsequente do
pagamento, e, em mora, podera o(a) locador(a) exigir o pagamento diretamente a si, por sua
solidariedade perante o condominio.

13.2. O(A) LOCATARIO(A) se obriga por si e seus prepostos, a cumprir integralmente as
disposicoes do CONDOMINIO, a sua conveng¢do e seu Regulamento Interno, pena de
responder pelas cominagdes legais consequentes de sua inadimpléncia.
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14. Clausula Décima Terceira - Da Publicacao:

14.1. 0 LOCATARIO providenciara a publicagdo do presente contrato na forma de extrato, no
Diério Oficial da Unido.

15. Clausula Décima Quarta - Do Foro:
15.1 - Elegem, os contratantes, o foro da Comarca de Trés Cora¢des - MG como competente

para conhecer e dirimir davidas ou questdes oriundas deste contrato, renunciando a qualquer
foro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem de pleno acordo, justas e acertadas, as partes assinam o presente instrumento
para que produza seus efeitos legais.

Belo Horizonte/MG, 10 de janeiro de 2023. >

Raphael Castro Mota
LOCATARIO

Electronically signed by: Bruno Barros
Gongalves da Costa

B/um@’ B G C %‘&1/ ::“"°@gruposcap.com_

17/01/2023 10:40:38

ID: DGMZTEMBSGM-HA2DCNZTG4-RKSNZKLGY3BUT

VICOL DO BRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
Bruno Barros Gongalves da Costa
LOCADOR
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