CONTRATO DE LOCAGCAO COMERCIAL

Pelo presente instrumento particular de locagéo, de um lado como LOCADOR, EF
IMOBILIARIA LTDA, empresa inscrita no CNPJ sob n® 13.125.525/0001-03, com sede
na Rua Olegario Maciel, 203, sala 904, Centro, Patos de Minas/MG, neste ato
representado pelo socio administrador Edison Soares Fernandes, brasileiro, casado,
empresario, portador do CPF de n° 086.923.941/49, residente e domiciliado nesta
cidade de Patos de Minas na Av. Getllio Vargas, 189, Centro, e de outro lado, como
locatario(a) Conselho Regional de Odontologia de Minas Gerais, com sede a Rua
da Bahia,1477, Centro, Belo horizonte — MG, CEP: 30.160-011, inscrito no CNPJ sob o
n® 17.231.564/0001-38, representado pelo Presidente Raphael Castro Mota — CPF
039.136.346-81, ajustam a locagdo de uma sala comercial, na Rua José de Santana,
345, sala 208, 2° andar, com area de 58,60m?, situada na Cidade de Patos de Minas
— MG tem entre si justo e contratado, por este e na melhor forma de direito, a
presente locagdo mediante as clausulas e condigdes abaixo discriminadas e
disposi¢oes legais pertinentes, que voluntariamente aceitam e outorgam:

CLAUSULA PRIMEIRA - O prazo de locagéo é de 06 (seis) meses, vigente no periodo
de 07/11/2022 a 07/05/2023.

CLAUSULA SEGUNDA - O valor mensal do aluguel, livremente pactuado sera de R$
1.875,00(hum mil setecentos e oito reais e oitenta centavos), por més. Acrescido ainda
do valor do condominio R$ 150,00( cento e cinquenta reais)por més, conforme planilha
de custo, valores a serem pagos pelo locatario(a), através de depositos ou boleto para
quitagdo em rede bancaria. Sendo que os impostos federais ser&o recolhidos pelo
locatario.

Paragrafo primeiro - O boleto ou recibo de pagamento sera enviado para o locatario
(a), sem 6nus para o mesmo, no enderego do imovel ora locado, em no maximo 05
(cinco) dias antes do vencimento.

Paragrafo segundo - Caso o locatario (a) ndo receba tal boleto ou recibo de
pagamento em tempo habil, devera o mesmo comparecer ao escritério do locador e
efetuar o aludido pagamento

Paragrafo terceiro - Caso o Locatario tenha interesse em permanecer no imovel, apos
o término do prazo de vigéncia deste contrato de locagéo, sera elaborado um novo
contrato, devendo o valor do aluguel mensal, ser acordado entre as partes.

Paragrafo quarto - Ndo havendo acordo na fixagdo do valor do aluguel, o locatario
devera desocupar o imével, no prazo estabelecido na clausula primeira.

Paragrafo quinto - O ndo pagamento dos aluguéis e encargos nos prazos previstos,
acarretara ao locatario (a) o pagamento de 2% am., juros de mora de 1% ao més,
contado dia a dia e corregdo monetaria, se divulgado o indice. Decorrido o prazo de
30 (trinta) dias do vencimento, sera o débito automaticamente e sem aviso previo,
encaminhado para cobranga judicial, com consequente propositura de agao de
despejo nos termos da legislag@o vigente. Fica desde ja estabelecido que, no caso de
cobranca amigavel e/ou judicial, serdo devidos honorarios advocaticios de 20% (vinte
por cento) sobre o montante devido.

Paragrafo sexto - Os encargos constantes no paragrafo quinto, devem ser pagos
Jjuntamente com o aluguel, ou antes, se exigido.
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Paragrafo sétimo - Antes do vencimento do prazo ajustado na clausula primeira, ndo
podera o locador retomar o imdvel salvo se motivado por infragdo contratual do
locatario (a). No caso de devolugdo do imével ao locador antes do prazo, o locatario
(a) pagara multa correspondente ao valor de 03 (trés) meses de aluguel.

CLAUSULA TERCEIRA - A cessdo da locagdo, a sublocacdo parcial ou total e o

empréstimo do imoével, dependem do consentimento prévio e expresso do locador,
manifestado por escrito.

CLAUSULA QUARTA - O imdvel ora locado & destinado instalacdo proviséria da
Delegacia Regional de Patos de Minas, sendo vedada a utilizagdo do mesmo para fins
diversos ao estabelecido.

CLAUSULA QUINTA - O locatario (a) declara haver visitado e examinado o imével
locado, que se encontra conforme o termo de vistoria assinado pelas partes, que fara
parte integrante do presente contrato, no qual se faz expressa referéncia os eventuais
defeitos existentes, aceitando-os, obrigando-se, a partir dai, a zelar pelo que nele
contiver e fazer de imediato, e por sua conta, todas as reparagdes dos estragos
provenientes do uso normal no curso da locagédo, de modo especial as decorrentes de
entupimentos e obstrugdes na rede de esgoto e agua pluvial, para assim restitui-lo
quando findo ou rescindido este contrato, em conformidade com tal termo de vistoria.

Paragrafo primeiro - E assegurado ao locador o direito de vistoriar o imével, sempre
que julgar conveniente, desde que atento ao disposto no inciso IX, Artigo 23, da Lei
8.245/91.

Paragrafo segundo - Devera o locatario (a) entregar imediatamente ao locador, toda e
qualquer correspondéncia, intimagdes, documentos de cobranga de tributos, carnés de
pagamentos de prestagcdes, encargos condominiais, atas e convocagbes de
assembléias do condominio, ainda que dirigidas ao locatario (a) (inciso VII, Artigo 23,
da Lei 8.245/91).

CLAUSULA SEXTA - Além do aluguel, compete ao locatario (a) o pagamento das
despesas ordinarias de condominio, telefone, energia, IPTU/TLP, bem como todos e
quaisquer tributos que incidam sobre o imével objeto deste contrato.

Paragrafo primeiro - Os impostos, taxas e despesas ordinarias de condominio, que
incidam, ou venham a incidir sobre o imével, serdo pagos pelo locatario (a) aos
agentes cobradores e ou o¢rgdos responsaveis pela cobranga, devendo os
comprovantes de pagamento ser exibidos ao locador mensalmente.

Paragrafo segundo - Na hipotese de serem os encargos pagos pelo locador, porque
ndo o tenha feito o locatario (a) nos prazos devidos, serdo os respectivos valores,
reembolsados por este, com o acréscimo da multa de 10% (dez por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e da corregdo monetaria.

CLAUSULA SETIMA - O locatério (a) ndo podera fazer no imével quaisquer obras ou
benfeitorias sem o consentimento prévio e por escrito do locador, e as que fizerem
nestas condicdes ndo dardo aquele, o direito de retengéo ou indenizagdo. Na hipotese
da restituicdo do imdvel, caso ndo convier ao locador & permanéncia de quaisquer
benfeitorias ou obras, ainda que autorizadas, devera o locatario (a) remové-las as
suas custas.

CLAUSULA OITAVA - No ato da devolucdo do imével o locatario (a) devera apresentar
ltimos pagamentos das contas de energia (luz) e condominio do ultimo més, além
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da certidao negativa do IPTU. Nao estando, entretanto, o mesmo ainda de posse dos
taldes de cobranga do dltimo més, tomar-se-a por base para efeito de recebimento, a
soma dos taldes do més anterior, acrescidos da corregédo monetaria do més.

CLAUSULA NONA - Quaisquer tolerancias ou concessdes do locador, para com o
locatério (a), quando nao manifestadas por escrito, ndo constituirdo precedentes
invocaveis por este e ndo terdo a virtude de alterar obrigagdes contratuais.

CLAUSULA DECIMA — Como se trata de 6rgdo de Administragdo Publica ndo possui
fiador para figurar como parte em contratos de locacéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Para todas as questdes resultantes deste contrato,
sera competente o foro da circunscrigédo judiciaria de Patos de Minas — MG, quaisquer
que sejam os domicilios dos contratantes.

E, por estarem assim justos e contratados, de pleno acordo com todas as clausulas e
condigdes estipuladas, assinam este instrumento particular em duas vias de igual teor
e forma, para os mesmos efeitos legais, na presenca de duas testemunhas abaixo
indicadas a todo ato presente.
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