CONSELHO REGIONAL
DE ODONTOLOGIA
DE MINAS GERAIS

EDITAL DE LEILAO N° 003/2022

CONTRATO N° 11/2020

1. DO PREAMBULO

1.1. CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DE MINAS GERAIS - CROMG, pessoa juridica
de direito publico, inscrita no CNPJ sob o n° 17.231.564/0001-38, denominado COMITENTE, em
conformidade com os dispositivos legais da Lei Federal n° 8.666/93, Decretos Federais n°® 21.981/32
e 22.427/33 e demais legislagbes pertinentes, visando o conhecimento de todos os interessados,
vem tornar pblico que fara realizar no dia 26/10/2022 as 14:00 hrs, o LEILAO do bem especificado
no item 4 deste edital, através da Leiloeira Oficial IZABELLA MELO FERREIRA PRAES, inscrita na
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob 0 ndmero 996, email
izabellaferreira@palaciodosleiloes.com.br, denominada LEILOEIRA OFICIAL, e de acordo com as
regras e especificagdes deste Edital:

2. DO OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente edital a alienagdo de bem imével de propriedade do Conselho
Regional de Odontologia de Minas Gerais - CROMG.

3. DO HORARIO E LOCAL DE REALIZAGAO DO LEILAO

3.1. O leildo sera realizado de Médulo Concomitante (presencial e online, simultaneamente) no dia
26/10/2022 as 14:00 hrs, no Palacio dos Leildes — Rodovia BR 262, Km 375, Zona Rural,
Juatuba/MG, podendo ser acompanhado através do site www.palaciodosleiloes.com.br.

4. DO BEM, VALOR, HORARIO E LOCAL DE VISITACAO

4.1. O bem objeto deste Edital esta localizado no: Segundo andar, na Rua Santa Catarina, n® 1631 -
Lourdes — 30170-061- Belo Horizonte — MG - matriculada no CRI de Belo Horizonte sob o n°
111035.

4.2. A venda sera celebrada em carater “AD CORPUS”, ou seja, as fotos e as areas mencionadas
nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicagéo e divulgacdo deste leildo s&o meramente
enunciativas, ndo estando incluso na venda o mobilidrio atualmente alocado no imével. Havendo
divergéncias de areas e/ou caracteristicas fisicas, 0 arrematante nao podera pleitear do COMITENTE
e da LEILOEIRA OFICIAL complemento de metragens, abatimento do valor, indenizag&o ou
desfazimento da venda.

4.3. O valor minimo para arrematagéo sera de: R$ 1.670.825,25 (um milhdo e seiscentos e setenta
mil e oitocentos e vinte e cinco reais e vinte e cinco centavos).

4.4. O Horério de visitagdo sera agendado de segunda-feira a sexta-feira em horario a ser definido
pelos colaboradores do Conselho Regional de Odontologia de Minas Gerais, através dos seguintes
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contatos: Sr. Bernardo Linhares - (31) 2104-3013 — E-mal: bernardo.linhares@cromg.org.br ou com o
Sr. Rodrigo Oliveira (31) 2104-3027 — (31) 2104-3057 — E-mail: rodrigo.oliveira@cromg.org.br.

4.5. O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, ndo cabendo ao
COMITENTE ou a LEILOEIRA OFICIAL qualquer responsabilidade por defeitos ou vicios de
qualquer natureza, ou qualquer responsabilidade em realizar consertos, ou reparos.

4.6. Os interessados poderdo, no ato da(s) visitagdo(des), vistoriar € examinar o bem, tal como
levantar a condigdo documental do imével.

5. DA FORMALIZACAO DE CONSULTAS/IMPUGNACOES/RECURSOS

5.1. Os pedidos de esclarecimentos deverao ser enviados nominalmente a LEILOEIRA OFICIAL em
até 02 (dois) dias Uteis anteriores a data fixada para o leildo, através dos telefones (31) 3360-8106 /
3360-8190, ou via INTERNET, por meio dos e-mails gerencia.operacional@palaciodosleiloes.com.br/
leilao@palaciodosleiloes.com.br.

5.2. Os recursos/impugnacdes seréo dirigidos a Autoridade Superior na forma e prazo estabelecidos
nos artigos 109 e 41 da lei Federal n° 8.666/93.

6. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Poderao participar do leildo e arrematar o bem objeto deste edital as pessoas fisicas ou juridicas
que nao estejam impedidas de participar, conforme estabelecido no item 6.2, bem como cumpram
com as condigdes previstas na clausula 7, aos interessados pela participacdo na modalidade online,
e clausula 8, aos interessados pela participacao do leilao presencial.

6.2. Estdo impedidos de participar:

a) menores de 18 anos;

b) servidores publicos conforme art. 9° da Lei Federal n°® 8.666/93;

c) pessoas fisicas ou juridicas, suspensas ou impedidas de licitar e contratar com a Administrag&o;

d) pessoas fisicas ou juridicas declaradas inidéneas por ato do Poder Publico.

6.2.1. Os lances dos impedidos serao desclassificados em qualquer fase do leiléo.

6.3. A apresentagdo de lances implica o pleno conhecimento, bem como a aceitagdo pelo
interessado, de todas as condigdes e exigéncias do presente edital, com a observancia dos preceitos
legais e regulamentares em vigor, sendo o ofertante responsavel pela fidelidade e legitimidade das
informagdes e dos documentos apresentados a LEILOEIRA OFICIAL e por todas as propostas e

transacdes que forem efetuadas em seu nome, assumindo-as como firmes e verdadeiras, ndo sendo
admissivel alegagéo de ignorancia das regras e normas aplicaveis.

6.3.1. Implica também no pleno conhecimento do estado fisico do bem, bem como as providéncias
para a transferéncia da propriedade para o seu nome, caso seja vencedor, e regularizagdo das
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demais pendéncias registrais, eximindo o COMITENTE e a LEILOEIRA OFICIAL de qualquer
obrigacdo ou providéncia para a consecugdo de tais objetivos, bem como da responsabilidade,
inclusive indenizatéria, em caso de insucesso nessas demandas ou em qualquer outro caso, bem
como sdo de sua inteira responsabilidade todas as atividades e obrigagdes a ele conferidas nos
termos deste edital.

6.4. Os interessados assumirdo todos os custos devidos para a participagdo neste leildo, ndo sendo
0o COMITENTE ou a LEILOEIRA OFICIAL em nenhum caso responsavel por tais Onus,
independentemente da condugéo ou do resultado do processo de leildo.

6.5. Propostas enviadas em desacordo com as exigéncias fixadas neste edital serdo declaradas
invalidas pela LEILOEIRA OFICIAL.

6.6. Os interessados que oferecerem o valor abaixo do minimo estipulado pelo COMITENTE serdo
colocados em condicional. O bem s sera liberado mediante aprovagédo do valor pelo COMITENTE.

6.7. Os lotes serdo arrematados pelo participante que ofertar o maior lance, desde que seu lance
seja homologado pelo COMITENTE.

6.8. Se o interessado, pessoa fisica ou juridica, se fizer representar por meio de procurador, devera
apresentar o instrumento de procuragao, publico ou particular, do qual constem poderes especificos
para praticar todos os atos pertinentes ao certame acompanhado do correspondente documento que
comprove 0s poderes do mandante para a outorga.

6.9. Os interessados né@o poderdo alegar, para fins e efeitos de direito, 0 desconhecimento das
regras e condi¢des contidas no presente edital, bem como da legislagdo pertinente reguladora da
matéria.

7. CONDICOES PARA PARTICIPACAO NO LEILAO ONLINE

7.1. Os interessados poderao participar do presente leildao por meio da internet, sendo os lances
encaminhados por meio do portal www.palaciodosleiloes.com.br.

7.2. Para a participagao do leildo, por meio do portal www.palaciodosleiloes.com.br, os interessados
deverdo encaminhar os devidos documentos para ativa¢éo do cadastro conforme normas do site.

7.2.1. PESSOA FiSICA:

a) Documentos de identificagdo — CPF e Carteira de Identidade — RG;
b) Comprovante de emancipagéo, quando for o caso;
c¢) Comprovante de enderego atualizado;

d) Termo de inscricdo preenchido e assinado (modelo seré disponibilizado no site).
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7.2.2. PESSOA JURIDICA:

a) Comprovante de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

b) Documentos de Identidade e credenciamento do representante: CPF, RG e Autorizagédo
(Procuragao Autenticada);

¢) Contrato social ou a Ultima alteragéo contratual;
d) Comprovante de enderego;

e) Termo de inscrigdo preenchido e assinado (modelo sera disponibilizado no site).

7.3. Os interessados deverao cadastrar-se no portal www.palaciodosleiloes.com.br, onde receberdo
a chave de acesso.

7.3.1. Todos os procedimentos para o referido cadastro estardo no site, podendo os interessados
contar também com suporte da LEILOEIRA OFICIAL em horério comercial pelos telefones (31)
3360-8106 / 3360-8190.

7.3.2. Serdo aceitos lances online (via internet) através do site www.palaciodosleiloes.com.br
daqueles que estiverem devidamente cadastrados no site com o termo de adeséo assinado.

7.4. Os lances oferecidos via INTERNET n&o garantem direitos ao participante em caso de recusa da
LEILOEIRA OFICIAL, por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema, da conexao
de internet, linha telefénica ou quaisquer outras ocorréncias, posto que a internet e o site da
LEILOEIRA OFICIAL sé&o apenas facilitadores de oferta.

7.4.1. Ao optar por esta forma de participagédo no leildo, o interessado assume os riscos oriundos de
falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagéo a esse respeito.

7.5. Na sucessao de lances no leildo online, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) néo
podera ser inferior a quantia fixa no portal.

8. CONDICOES PARA PARTICIPACAO NO LEILAO PRESENCIAL

8.1. Os interessados poderéo participar do presente leilao por meio presencial.

8.2. Para a participacdo do leildo, por meio presencial os interessados deverdo comparecer no
endere¢co Rodovia BR 262, Km 375, Zona Rural, Juatuba/MG - Palacio dos Leildes, no dia
26/10/2022 as 14:00 hrs.

8.3. Para a participagdo do leildo, por meio presencial, os interessados deverdo apresentar 0s
seguintes documentos:

8.3.1. PESSOA FiSICA:

a) Documentos de identificagéo — CPF e Carteira de Identidade - RG;
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b) Comprovante de emancipag&o, quando for o caso;

c¢) Comprovante de enderego atualizado;
d) Termo de inscricdo preenchido e assinado (modelo sera disponibilizado no dia da sessao).

8.3.2. PESSOA JURIDICA:

a) Comprovante de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

b) Documentos de Identidade e credenciamento do representante: CPF, RG e Autorizagédo
(Procuragao Autenticada);

¢) Contrato social ou a Ultima altera¢&o contratual;
d) Comprovante de enderego;
e) Termo de inscri¢do preenchido e assinado (modelo sera disponibilizado no dia da sessé&o).

9. DOS LANCES DA ARREMATAGAO

9.1. E vedada a cessdo ou transferéncia, pelo arrematante, dos direitos decorrentes da venda e
compra. E possivel, no entanto, apés a quitagdo integral do prego, a lavratura da escritura de venda
e compra a terceiro indicado pelo arrematante, mediante 0 comparecimento e anuéncia expressa
deste em mencionada escritura, bem como com o recolhimento integral de todos os tributos devidos.

9.2. Apds confirmagao do lance ofertado via internet ou presencial ndo sera alterado o arrematante.

9.3. Fica ratificado desde ja, que qualquer forma de manipulagéo, acordo, combinag&o, ou fraude por
parte dos interessados ou qualquer outra pessoa, que prejudique o leildo, principalmente a
combinacdo de lances e/ou propostas, serd imediatamente comunicado a Autoridade Policial e ao
Ministério Publico, para que tomem as devidas medidas pertinentes, como previsto na Lei 8.666/93.

9.4. Seréo aceitos lances prévios, através do site www.palaciodosleiloes.com.br.

9.5. Na sucessao de lances, a diferenga ndo poderd ser inferior ao determinado e aceito pela
LEILOEIRA OFICIAL.

10. DO PAGAMENTO DO BEM ARREMATADO

10.1. A apresentacdo do lance implica pleno conhecimento e aceitagdo dos termos do presente
Edital, bem como das implicagdes legais dai decorrentes, inclusive pelo eventual inadimplemento.

10.2. O arrematante que descumprir com as obrigacdes e pagamento podera ter o seu cadastro
bloqueado e impossibilitado de participar de leildes online e presenciais.

10.3. O bem sera vendido somente a vista, observando-se as condigoes abaixo:
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10.3.1. O arrematante declara estar ciente de que devera arcar com comissdo a ser paga a
LEILOEIRA OFICIAL no percentual de 5% (cinco por cento) do lance vencedor.

10.3.2. No ato da arrematagdo, o arrematante vencedor devera:

a) entregar 02 (dois) cheques, ou realizar transferéncia eletrénica (TED) em conta informada pela
LEILOEIRA OFICIAL, sendo:

I. No valor correspondente ao percentual de 20% (vinte por cento) do valor do lance vencedor a titulo
de caugéo;

II. No valor correspondente ao percentual de 5% (cinco por cento) do valor total do lance, a titulo de
comissao da LEILOEIRA OFICIAL. Ressalta-se que essa importancia ndo compde o valor do lance
ofertado.

10.3.3. Em até 24 (vinte e quatro) horas apos a realizagéo do leildo, o arrematante devera realizar
depésitos identificados em espécie, transferéncias eletronicas (TED ou DOC) ou pagamentos de
boletos emitidos pela LEILOEIRA OFICIAL.:

a) Os comprovantes de depdsitos ou de pagamento do boleto devem ser apresentados a
LEILOEIRA OFICIAL, para que esta, apds confirmagdo dos pagamentos, proceda a devolugdo dos
cheques oferecidos em caugao.

10.4. Se transcorrido o prazo de 24 (vinte e quatro) horas e os pagamentos ndo forem efetivados
pelo arrematante, este sera considerado desistente e a venda sera cancelada. Nesse caso, 0s
valores oferecidos em caucao terdo a seguinte destinagao:

l. Valor correspondente ao percentual de 20% (vinte por cento) do valor do lance vencedor serd
recolhido ao COMITENTE a titulo de multa;

Il. Valor correspondente ao percentual de 5% (cinco por cento) do valor do lance vencedor sera
recolhido a LEILOEIRA OFICIAL em raz&o da realizagao do leildo, a titulo de comissao.

10.5. Apdés o pagamento do valor da arrematagdo do respectivo bem, serd firmado termo de
responsabilidade.

10.6. Sendo vencedor o lance ofertado pela internet, o arrematante devera efetuar o pagamento do
lance ofertado juntamente com a comissao e despesa, se houver, apos a realizagao do leildo através
de depdsito em conta a ser informada pela LEILOEIRA OFICIAL ou boleto.

10.7. O Auto de Leildo sera emitido em nome do arrematante.

10.7.1. A emissdo do Auto de Leildo em nome de terceiros sé podera ser aceita mediante a
apresentacdo de autorizagdo por escrito, devidamente assinada, com firma reconhecida e
documentos do mesmo, CPF e RG, autenticados em cartério.
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10.8. Apds a arrematagdo consumada ndo sera aceita a desisténcia total ou parcial do arrematante,
sob pena de infringir o Artigo 335 do Codigo Penal Brasileiro. O arrematante ficara responsavel pelo
pagamento total do lote arrematado.

10.9. No prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data do pagamento da arrematagéo, a
LEILOEIRA OFICIAL efetuara a transferéncia dos valores correspondentes para a conta-corrente
bancaria de titularidade da COMITENTE.

10.10. A LEILOEIRA OFICIAL enviara ao COMITENTE, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis apds o
leildo, além da documentagao constante nos ltens deste Edital, a prestagéo de contas discriminando
0 bem apregoado e arrematado, o lance vencedor e a qualificagdo dos respectivos arrematantes.

11. DA ATA

11.1. Apés os tramites do Leildo, sera lavrado Ata, na qual figurard o bem vendido, bem como a
correspondente identificagdo do arrematante e em especial os fatos relevantes.

12. DA SITUACAO DE USO DO BEM

12.1. O imével objeto deste edital se encontra em uso a titulo oneroso e precario por terceiro de boa-
fé, conforme termo de autoriza¢do pactuado entre o COMITENTE (Autorizante) e terceiro de boa-fé
(Autorizatario).

12.2. O termo de autorizagdo pactuado entre 0 COMITENTE e o terceiro de boa-fé vigorara pelo
prazo de 3 (trés) meses, a contar da data da entrega das chaves, 27/06/2022.

13. DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE

13.1. E de exclusiva responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas de
transferéncia da propriedade do imdével em questao, tais como: tributos em geral, alvaras, certiddes,
escrituras, inclusive de re-ratificagdo, emolumentos cartorérios, registros, averbagoes,
desmembramentos, laudémio e etc.

14. DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. As fotos do imdvel disponibilizadas no site www.palaciodosleiloes.com.br, bem como as
imagens de video que serdo exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, com
0 objetivo de ajudarem na participagao dos interessados. Assim sendo, a manifestagéo de interesse
na arrematagao do lote sé deve se dar apds visitagao fisica para aferigédo das condicdes reais do
imével.

14.2. Fica desde ja esclarecido que o imdvel sera vendido no exato estado em que se encontra,
fisica e documentalmente, inclusive, mas ndo exclusivamente, no tocante a eventuais agoes,
ocupantes, locatarios e posseiros. Assim, em nenhuma hipétese, o arrematante poderad alegar
desconhecimento de suas condigdes, irregularidades, divergéncia de areas, condig¢des estruturais,
mudanga no compartimento interno, averbagéo de benfeitoria, aprovagdes nos 6rgéos fiscalizadores,
ocupagao por terceiros, estado de conservagao e localizagéo, hipoteses em que néo seré possivel o
abatimento proporcional do prego ou mesmo a resciséo da compra e venda.
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14.3. Previamente a apresenta¢do do lance, os interessados poderdo verificar o imével “in loco” e
deverdo analisar rigorosamente a sua respectiva documentagao imobiliaria, cientificando-se de todas
as caracteristicas e circunsténcias que o envolve. Ainda, o arrematante € exclusivo responsavel por
apurar previamente ao Leildo, pessoal e diretamente, a situacdo de ocupagédo ou desocupagao do
imével, independentemente da informag&o prevista no Edital.

14.4. Nas situagGes em que o imével arrematado estiver ocupado, locado, arredado, em comodato
ou ainda, por qualquer razéo ndo seja possivel ao COMITENTE entregar ao arrematante a posse
direta do imével, o arrematante assumira total responsabilidade pelas providéncias judiciais e
extrajudiciais no tocante a sua desocupacao, assim como suas respectivas despesas e respectivos
riscos, cabendo ao arrematante, previamente a arrematagdo, certificar-se sobre os custos e
procedimentos necessarios para tanto.

14.5. E de responsabilidade da LEILOEIRA OFICIAL somente a expedicdo do Auto de Leildo que
sera entregue ao arrematante e, a mesma possui fé publica, € documento habil para a devida
comprovagao de propriedade pelo arrematante.

14.6. Sao deveres e responsabilidades exclusivas do arrematante, as suas exclusivas expensas,
sem prejuizo de outros previstos no Edital:

I. Providenciar, as suas expensas, toda e qualquer regularizagao fisica ou documental do imével
perante os 6rgdos competentes, tais como, Prefeitura e Oficial de Registro de Imdveis;

II. Cientificar-se, previamente a realizacdo do Leildo, da existéncia de Conven¢do de Condominio e
Regimento Interno do Imével, obtendo informagdes atinentes e obrigando-se a cumpri-los;

lll. Obter, as suas expensas, o levantamento de eventual restricdo legal, inclusive mas nao
exclusivamente, lei de zoneamento e uso do solo, legislagdo ambiental, IBAMA, INCRA adotando as
medidas necessarias a expedicdo de alvaras, atestados e demais documentos eventualmente
necessarios nos competentes érgaos publicos;

IV. Salvo se determinado de forma diversa na descri¢do especifica do lote ou no presente Edital,
quitar todos os impostos e taxas incidentes sobre o imével a partir da data do Leildo, tais como:
Imposto Territorial (IPTU ou ITR), despesas condominiais e contas de consumo, obrigando-se a
paga-los em seus vencimentos ou regulariza-los, mesmo que langados em nome do COMITENTE,
de seus antecessores ou de terceiros;

V. Providenciar, juntos aos 6rgdos competentes, a transferéncia das contas de consumo, condominio
e IPTU do imovel para o seu nome;

VI. Providenciar o cancelamento de eventuais 6nus e gravames incidentes sobre o imével (ex:
penhora, hipoteca, dentre outros) e, em sendo necessario, acionar o juizo competente para tal
finalidade, exceto se previsto expressamente, de forma diversa, na descricdo especifica do lote,
certificando-se previamente de todas as providéncias necessarias e respectivos custos para esse(s)
cancelamento(s), bem como quanto aos riscos envolvendo tais procedimentos, os quais sao
assumidos pelo arrematante;
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VII. Responsabilizar-se por toda e qualquer providéncia e despesa necessaria a outorga da escritura
definitiva de venda e compra e seu respectivo registro na matricula imobiliaria, inclusive, mas nao
exclusivamente, ITBI, re-ratificacdes, certiddes de qualquer espécie, inclusive pessoais do
COMITENTE e do im6vel e cumprimento de eventuais exigéncias que venham a ser formuladas pelo
Oficial de Registro de Iméveis ou Tabelionato de Notas.

14.7. O COMITENTE se reserva no direito de anular ou revogar, total ou parcialmente o presente
Leilao, de acordo com o disposto no art. 49 da Lei n° 8.666/93.

14.8. Todos os participantes deverdo obedecer as medidas de enfrentamento a propagagédo do novo
COVID-19 estipulados em leis e decretos.

14.9. Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte/MG, com exclusdo de qualquer outro, para
dirimir questdes relativas ao presente Edital.

Belo Horizonte/MG, 13 de Outubro 2022.
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